Vacratot Kézség Onkormanyzatanak .../2025. (........... ) sz. Kt. hatarozata
Vacratot Kozség 7/2020.(11.18.) sz. hatarozattal elfogadott
telepulésszerkezeti tervének maddositasarol

Vécratot Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete, Ugy hataroz, hogy az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szAld 1997. évi LXXVIII. torvény alapjan Vacratot 7/2020.(11.18.) sz. Kt.
hatérozattal jovahagyott telepulésszerkezeti tervlapjanak és Telepllésszerkezeti terv leirdsanak
modositasat, a valtozassal érintett terlleteken, a mellékletben foglaltak szerint hagyja jova:

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-m jelt Modositott teleplilésszerkezeti tervlap TSZT-m
2. melléklet: Telepllésszerkezeti terv mddositasanak leirdsa

Kelt: Vacratot, 2025. ................ napjan
Felel6s: Spiegelhalter LaszI0, polgarmester

Hataridd: 2025.09.30.

Polgarmester Jegyz6



1. melléklet: Mdédositott teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriileteken
»1SZT-m” terviap:

Jelmagyarazat:

Tervezési teriilet hatara

- Zoldteriilet (kozkert)
Hitelesités:

Vacratot Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete jelen Telepiilésszerkezeti tervet
a 7/2020.(11.18.) sz. 6h. 1. mellékleteként fogadta el.

Vacratot, 2023. ...
P.H.
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2.melléklet: Telepilésszerkezeti terv mddositasanak leirasa
a) Telepulésszerkezeti valtozasok

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:
Véltozas ) .| Meglévé - Teruletnagysag
57 HRSZ/HRSZ részlet: ter felh. | 2 Uj ter. felh. (ha):
1. 021/66 Lk > ZKkk 0,21

b) Bioldgiai aktivitasértek

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7.8 (3) bekezdés
b) pontja alapjan az ,,0jonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatési terlletének biologiai aktivitas ertéke az drmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem csokkenhet (...)”.

» Mivel a terv Uj beépitésre szant teruletet nem jeldl ki, biologiai aktivitaserték
szamitasa nem sziikséges.
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Cc) Terdleti mérleg
A telepulésszerkezeti terv M-1. mellékletének 4. A telepuilés teruleti mérlege c. fejezetében
szerepld tablazat helyébe az alabbi tablazat Iép:

TERULETI MERLEG:

Teruletfelhasznélasi kategoria Jele: Terllete:
Beépitésre szant terilet (ha): 91,69
kertvarosias lakoterilet Lke 45,73
falusias lakotertlet Lf 132,87
telepuléskdzpont vegyes terilet Vit 2,79
kereskeldglmluszolgaltato Gksz 3531
gazdaségi tertlet
kildnleges — botanikus kert Kb 28,67
kildnleges - sporttertlet Ksp 3,77
kildnleges — temetd terdilet Kt 1,12
Beépitésre nem szant tertlet: 392,8 ha
kulénleges idegenforgalmi terdilet Kb-i 41,39
vedelmi erdétertilet Ev 6,36
gazdasagi erdétertilet Eg 552,96
altalanos mez6égazdasagi teriilet Mé 764,35
védend6 mezbégazdasagi teriilet Mv 118,67
vizgazdalkodasi tertilet \V 1,91
zbldterilet (kbzkert) Zkk 0,37
ko;utl és kotottpalyas kozlekedesi KO 68.98
tertilet
Kozigazgatasi terulet (Takarnet, ha): 1805,25

d) A teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

Pest Megye Terlletrendezési Tervének felulvizsglata a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT), tovabba
a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szdéld 9/2019.
(V1. 14) MvM rendelettel (a tovabbiakban: MvM rendelet) dsszhangban 2020. évben megtortént. A
Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgytilésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTrT) feldolgozta és pontositotta az orszagos
Ovezeteket, ezért a megyei terletrendezési terv figyelembevétele szlikséges a telepiilésrendezési
eszkdzok készitése soran.

A TSZT-modositassal érintett tervezési terilet (1.sz., 021/66 hrsz.) az MaTrT tv. /2018. évi
CXXXIX tv./ szerint az MATIT és a PMTrT szerkezeti tervén a tervezési terilet telepilési
térségben helyezkedik el, a TRE-mddositas soran a telepllési térség mérete nem nd, a tv. 8.
melléklete szerinti teriileti mérleg nem madosul.
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MATIT és PMTrT Szerkezeti terv:

Telepulési térség (az MATYT 11.8 d) alapjan):
,.d) a telepulési térség terlletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelolhets; ”
» Az 1. sz. modositas teleptilési térséget érint, igy a PMTrT-nek ez a médositas megfelel.

e

PMTTT Szerkezeti terv kivgata
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8. Uj beépitésre szant teruilet kijeldlése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatarahoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki.

(2) Ha az 0j heépitésre szant teriilet kijelolése zoldterulet vagy erddteriilet atsorolaséval jar,
csereteriletként a megsziing zoldterilet vagy erddteriilet Kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldteriletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovdbba az Uj beépitésre szant teriletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi Uj zoldterlletet vagy erddteriiletet is ki kell
jeldlni. Csereteriletként nem vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000 terlletek és
természetkozeli teriletek.

(3) A zoldterlleten és az erddteriileten Kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezdgazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant tertletbe sorolni, ha

a) az U beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant tertletként
kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zoldterlilet,
erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi terilet vagy természetkdzeli terllet Ovezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijel6lt
terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az (j
beépitésre szant terulet kijelolésével egyidejiileg a terlletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld
kiterjedésii, Uj zoldterlletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg Kijel6lnek azzal, hogy gazdasagi terilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zOldteruletnek a telepiilési dnkorményzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepulési énkormanyzati
tulajdonba adésrol az dnkormanyzat képvisels-testiiletének telepllésrendezési szerzodést kell kotnie
azzal, hogy a telepulésrendezési szerzédésnek a telepilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell
hatalyba lépnie.

» A modositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem lesz kijel6lve.

24. A telepulési térség ndvekménye

40. § (1) A telepulés kozigazgatési teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleptilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt tertleti mérleg
szerinti telepulési térség tertletének 2%-at. A beépitésre szant teruilet névekményére is alkalmazni kell
a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirasait.

(5) A beépitésre szant teriilet névekményének mértékérél — a jovahagyott telepilésrendezési terv
alapjan — az illetékes allami féépitészi hataskorében eljard févdrosi és varmegyei kormanyhivatalnak
kozhiteles és szabadon hozzaférhets nyilvantartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant teriilet ndvekményét az illetékes allami féépitészi hataskdrében eljard févarosi
és varmegyei kormanyhivatal a telepulésrendezesi terv egyeztetése soran ellendrzi, €s amennyiben
jogszabalyi (tkdzést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant teriilet ndvekményét az illetékes
allami féépitészi hataskorben eljard fovarosi és varmegyei kormanyhivatal a végsd szakmai
véleményezése soran is ellendrzi, és amennyiben jogszabalyi (tkdzést észlel, akkor annak
megszlintetésére szolitja fel az dGnkormanyzatot, és végss szakmai véleményét csak abban az esetben
adja ki, ha a jogszabalyi Utkozés megsziint.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett ndvekményen felill csak az allami foépitészi hataskdrében
eljar6 févdarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terUletcserére  vonatkozd  térségi
teruletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben novelhetd a beépitésre szant
terllet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében rogzitetthez
képest a telepllés kozigazgatési tertletén belll mashol csokken a teleplilési térség kiterjedése. A
teriletcsere sorén a telepulési térség terlletének nagysaga nem ndhet. A terlletcserét taj- és
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természetveédelmi, termdfoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvedelmi és arvizvédelmi
szempontok figyelembevételével és Ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi érdekeket. A
teriiletcserérdl az azt kezdeményezd telepulési 6nkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon
tajékoztatja.

(9) A telepulésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teruleti mérleg szerinti telepulési
térség és minden més térségi teriletfelhasznalas térmértékének a meghatarozasa soran figyelembe kell
venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant tertleteket, valamint e tdrvényben meghatarozott
pontositasi lehetdségek &ltal létrejott teruletfelhasznalési terleti valtozasokat.

> A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem lesz kijeldlve.

» Az MATYT szerinti térségi (orszagos és megyei) ovezetek a modositassal érintett tertlet nem
érinti.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kkiegészité szabalyozasardl szo6lo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)

A modositéssal érintett tertlet (1.sz.) 1-14. melléklete kdzil az aldbbi érinti:

4.m.: Vizmindgség-védelmi tertlet dvezete (a teljes teleptilést érinti)

5. Vizmindség-védelmi terlilet dvezete

5.8

(2) A vizmindség-védelmi terllet Ovezetébe tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
szabalyzatban kell megallapitani.

» Az eléirast az Uj HESZ készitésekor kell érvényesiteni.

(3) A vizmindség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati
tevekenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazédsaval engedélyezhetd.
» A HESZ-ben banyateriilet dvezete nincs kijeldlve.

Pest megye tertletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkor manyzati rendelet

A teleplilés északi részét érinti a 3.13.3. melléklet Turisztikai
fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete.

10. 8

A turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének ovezetével
érintett telepllések telepilésfejlesztési koncepcioja, integralt
telepulésfejlesztési stratégidja és teleptlésrendezési eszkozei
készitése, felllvizsgalata, valamint mddositasa soran a
turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerilése
érdekében) a térseégi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot
biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

» Az eléirast az () Telepilésterv készitésekor Kkell
érvényesiteni.
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Vacratot Kozség Onkormanyzatanak .../2025. (.......... ) 6nkormanyzati rendelete
Vacratot Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél szolo
4/2020. (11.19.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Vécratot Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. §. (1) bekezdés, 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban, b)
pontjdban és 13. 8-aban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 13.8 (1) bekezdéseben, valamint a teleptilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésfejlesztési eszkozokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.8 és 36.8-ban
foglaltakra figyelemmel, a helyi adottsagoknak megfeleléen a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. szami mellékletben megjel6lt véleményezési jogkorben eljaré allamigazgatasi szervek,
valamint az érintett terlleti és telepllési dnkormanyzatok véleményének kikérésével az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében a kovetkezoket rendeli el.

1.8

(1) A Vacratot Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 4/2020. (11.19.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 4.8 az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

"(5) A "3 szintii ndvénytelepités"-re kijeldlt teriileten 3 szintii novényallomanyt (fak, cserjék, gyep)
kell kialakitani. E tertleten burkolt felllet, épitmény nem helyezheté el."

(2) A HESZ 20.§ az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:
,.(9) A telepulés tertletén nyeles telek nem alakithato ki.”
(3) A HESZ 22.§ az alabbi (8)-(9) bekezdéssel egésziil ki:
(8) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
a) minden lakas, és iidiilé 6nall6 rendeltetési egysége utan telken belil,

(4) A HESZ 23.8 (3) bekezdés az alabbira mddosul:

(3) "Lakoterlleteken eldirt oldalhataron all6 beépitési mod esetén a kialakitando 0 telek
szélessége, telekszelességet érintd:
a) telekosztas esetén: legaldbb 15 m."

(5) A HESZ 23.§ (5) bekezdés az alabbira mddosul:

(1) ,,Az épitesi hely a telek homlokvonalatol mért legfeljebb 60,0 m mélységig tart, az ezen tali
telekrészeket hatsokertnek kell tekinteni. Amennyiben a telken berajzolt épitési hely eltér az
elé-, oldal-, hatsokert altal elsirt terllettdl, a rajzon szerepld épitési helyet kell betartani.”

(6) A HESZ 23.8 (6) bekezdés az alabbira mddosul:

.»a) Egy épitési telken Osszesen 2 lakoépilet allhat és legfeljebb 2-2 6nallé rendeltetési
egyseggel rendelkezhet. Amennyiben a telken 0Osszesen egy lakoépilet épul, abban
legfeljebb két rendeltetési egység alakithatd ki. Ez az eldirds (j lakoépulet épitésére,
meglévé  lakéépulet bovitésére és  rendeltetési mod megvaltoztatdsara egyarant
vonatkozik.,,

(7) A HESZ 24.8 az alabbi (3) bekezdéssel egészill ki:
"Az Lke-2 dvezetben taroloépitmény dnalléan nem, csak a lakoéplilettel egybeépitetten helyezhets el.”
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(8) A HESZ 2. melléklet tablazatanak 2. sora az alabbira médosul:

D. E.
B-, _ C. N I F.
beépitési . " 9 s o, sldfelilet soiilet - .
il min. tertlet (m#): beépithetdség zolarefule max. épuletmagassag (m):
2. Lke-2 SZ 700 30 65 55

(9) A HESZ 3. melléklet tablazatanak

a) 1. sora az alabbira médosul:

E.
A 8. _ C. . min. F.
eépitési . . T max. zoldfeltlet | max. épiiletmagassag (m):
od- min. tertilet (M9): |, o p riese p gassag (m)
1.Lf1 0] 550 30 60 55

b) 3. sora az alabbira médosul:

C. E. F.
B. , D. _ - ()
... | min. teriilet (m2): min. max. éptiletmagassag (m):
bepitesi In. tertilet (m) max. zoldfeliilet
mod: beépithetiség
(%): 06):
3. Lf-3 SZ 700 30 60 55

2.8

A HESZ 1/a. és 1/b. mellékletét képezd Kill- és Belteriileti Szabélyozasi terv helyett jelen
rendelet 1. melléklete Iép hatélyba.

3.8

E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatélyba és az azt kovet6 napon hatélyat veszti.

Spiegelhalter L&szl6, polgarmester

Zaradék:

Kihirdetve: 2025. .......ccovvenene.

Maty6 Anikd, jegyz6
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